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Se reforma la Resolucion No.
NAC-DGERCGC24-00000019, que
establece el procedimiento para
la devolucion del IVA pagado en
proyectos inmobiliarios.
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Quinto Suplemento del Registro Oficial. No. 124.
Lunes 15 de septiembre de 2025

Resolucion No. NAC-DGERCGC25-00000027
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Considerando:

Que el articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
son deberes y responsabilidades de los habitantes del Ecuador acatar y cumplir
con la Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente,
cooperar con el Estado y la comunidad en la seguridad social y pagar los tributos
establecidos por ley;

Que el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley, y que “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal... (...) Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que el articulo 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que el
régimen tributario se regird por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos;

Que el cuarto inciso del articulo 94 del Codigo Organico de Planificaciéon y
Finanzas Publicas, dispone que El ente rector de las finanzas publicas utilizara
esta proyeccion para la determinacion de politica en materia de beneficios e
incentivos tributarios y sus limites, asi como para la identificacion de riesgos
fiscales;

Que el articulo 12 del Codigo Tributario sefiala que los plazos o términos a que
se refieran las normas tributarias establecidos por dias se entenderan siempre
referidos a dias habiles;

Que el articulo 73 del Codigo Tributario establece que la actuacion de la
Administracion Tributaria se desarrollara con arreglo a los principios de
simplificacion, celeridad y eficacia;
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Que el articulo 103 del Codigo Tributario sefiala como deber sustancial de la
Administracion Tributaria el ejercer sus potestades con arreglo a las
disposiciones de dicho Cadigo y demés normas tributarias aplicables;

Que en el suplemento del Registro Oficial 461, de 20 de diciembre de 2023, se
publicé la Ley Orgéanica de Eficiencia Econdmica y Generacion de Empleo;

Que el articulo 21 de la ley ibidem agregé a continuacion del articulo 72 de la
Ley de Régimen Tributario Interno un articulo que prevé que las personas
naturales y las sociedades que hubiesen pagado el IVA en las adquisiciones
locales o importaciones de bienes y servicios para la construccion de proyectos
inmobiliarios, tienen derecho a su devolucion, sin intereses, en un tiempo no
mayor a 90 dias, a través de la emision de la respectiva nota de crédito. Los
proyectos inmobiliarios deberan ser registrados por el ministerio de ramo o la
entidad que corresponda, a excepcion de aquellos que sean destinados para la
vivienda propia y no superen dos proyectos por afo;

Que el numero 15 del articulo 74 del Cddigo Organico de Planificacion de las
Finanzas Publicas dispone que es competencia del Ente Rector del Sistema de
Finanzas Publicas: “15. Dictaminar en forma previa, obligatoria y vinculante
sobre todo proyecto de ley, decreto, acuerdo, resolucién, o cualquier otro
instrumento legal o administrativo que tenga impacto en los recursos publicos o
gue genere obligaciones no contempladas en los presupuestos del Sector
Pudblico no Financiero, exceptuando a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. Las Leyes a las que hace referencia este numeral seran
Unicamente las que provengan de la iniciativa del Ejecutivo en cuyo caso el
dictamen previo tendra lugar antes del envio del proyecto de ley a la Asamblea
Nacional; Cualquier decisiébn de autoridad u érgano colegiado que implique
renuncia a ingresos contemplados en el Presupuesto General del Estado, que
se haya adoptado sin contar con el dictamen favorable del ente rector de las
Finanzas Publicas, se considerara lesiva para el interés del Estado y nula, y
quienes hayan participado en tal decision responderan civil y penalmente
conforme a la ley.”;

Que el articulo 85 del COPLAFIP establece que: “La politica fiscal dictada por el
Presidente de la Republica en los campos de ingresos, gastos, financiamiento,
activos, pasivos y patrimonio del Sector Publico no Financiero, propendera al
cumplimiento del Plan Nacional de Desarrollo y de los objetivos del SINFIP. El
ente rector de las finanzas publicas recomendara los lineamientos de politica
fiscal, en coordinaciéon con las entidades involucradas”;
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Que el mismo Caédigo establece que: “Art. 94.- Renuncia de ingresos por gasto
tributario.- Se entiende por gasto tributario los recursos que el Estado, en todos
los niveles de gobierno, deja de percibir debido a la deduccién, exencion, entre
otros mecanismos, de tributos directos o indirectos establecidos en la normativa
correspondiente. (...) Para la creacion de nuevos gastos tributarios se debera
contar con la proyeccion de la cuantificacion de dichos gastos. El ente rector de
las finanzas publicas utilizara esta proyeccion para la determinacién de politica
en materia de beneficios e incentivos tributarios y sus limites, asi como para la
identificacion de riesgos fiscales. (...)”;

Que en el tercer suplemento del Registro Oficial 496, de 09 de febrero de 2024,
se publico el Reglamento General de la Ley Organica de Eficiencia Econdmica y
Generacion de Empleo;

Que la disposicion reformatoria Sexta del Reglamento ibidem agregoé el tercer
articulo innumerado a continuacién del articulo 173 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, que sefiala que la devolucion
establecida en el articulo innumerado agregado a continuacion del articulo 72 de
la Ley de Régimen Tributario Interno aplicara siempre que el impuesto al valor
agregado pagado en las adquisiciones locales o importaciones de bienes y
servicios para la construccién de proyectos inmobiliarios no haya sido utilizado
como crédito tributario o que no haya sido compensado ni reembolsado de
cualquier otra forma,

Que el mismo articulo establece que para efectos de esta devolucion se entiende
como proyectos inmobiliarios aquellos que: 1. Cuenten con un titulo habilitante
municipal para la construccion otorgado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de la jurisdicciébn en donde se desarrolla el proyecto;
y, 2. Estén registrados ante el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. El
registro dispuesto en el numeral 2 no aplicara para los proyectos de vivienda
propia, siempre que no supere dos proyectos por afo;

Que mediante Resolucion NAC-DGERCGC24-00000019, publicada en el
segundo suplemento del Registro Oficial 567, de 29, de mayo de 2024 se emitio
el procedimiento para la devolucion del IVA pagado para proyectos inmobiliarios,
cuya disposicion general Tercera establecio: “Hasta noviembre de cada afio, el
ente rector de las finanzas publicas expedira los actos necesarios relativos al
presupuesto maximo a destinarse a la devolucion de IVA a proyectos
inmobiliarios para el siguiente afio, tomando como referencia el impacto
recaudatorio aprobado en la Ley Organica de Eficiencia Economicay Generacion
de Empleo.

(+593) 9 9449 2851

Ave. Francisco de Orellana, Edificio World

Trade Center, Torre A Piso 3 Oficina # 304
info@uga.com.ec m WWW.UQA.COM.EC

o0



UQGA_

UGARTE, QUINONEZ & ASOCIADOS

De no cumplirse con lo sefialado en el inciso anterior, regira el Gltimo monto
dictaminado por el ente rector de las finanzas publicas, como limite maximo
anual para la devolucion del IVA. Por consiguiente, el ente rector de la vivienda
debera realizar la inscripcion de los respectivos proyectos hasta el valor que
corresponderia devolver segun lo establecido por el Ministerio de Economia y
Finanzas, para ese periodo”,

Que es necesario adecuar las disposiciones pertinentes para la formulacion de
limites presupuestarios aplicables para el beneficio de devolucién de IVA a
proyectos inmobiliarios, considerando las necesidades de la planificacion de la
economia y la politica fiscal,

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 7 del Cédigo Tributario, en
concordancia con el articulo 8 de la Ley de Creacion del Servicio de Rentas
Internas, es facultad del Director General del Servicio de Rentas Internas expedir
las resoluciones, circulares o disposiciones de caracter general y obligatorio
necesarias para la aplicacion de las normas legales y reglamentarias; vy,

En ejercicio de sus facultades que le confiere la Ley,

RESUELVE:

REFORMAR LA RESOLUCION NAC-DGERCGC24-00000019, SOBRE EL
PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL IVA PAGADO PARA
PROYECTOS INMOBILIARIOS

Art. 1. Reférmase la Resolucion NAC-DGERCGC24-00000019, publicada en el
segundo suplemento del Registro Oficial 567, de 29, de mayo de 2024, al tenor
de lo siguiente:

1. En la disposicion general Tercera, a continuacion del segundo inciso,
agrégase el siguiente:

“Asimismo, el ente rector de las finanzas publicas podra incrementar, en
cualguier momento del periodo fiscal corriente, el limite presupuestario que
se hubiere fijado originalmente para esta devolucion’.

Disposicion Final.- La presente Resolucién tendra vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.
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Publiquese y cumplase.

Dicté y firmd electrénicamente la Resolucidon que antecede, el economista
Damién Alberto Larco Guaman, Director General del Servicio de Rentas Internas,
en Quito,

D.M., el 12 de septiembre de 2025
Lo certifico.

DANNY MAZA G.
SECRETARIO GENERAL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
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